~ REGULAMIN
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "GRYF"
W GRYFOWIE SLASKIM

§1

1. Zarzad jest statutowym organem Spoétdzielni, ktéry kieruje dzialalnoscia
Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na Zewnatrz.

2. Zarzad dziata na podstawie:

1) Statutu Spoétdzielni,

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. 2017 r., poz.
1560 z pdzn. zm.),

3) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(j. Dz.U.2013 r., poz. 1222 z pozn. zm.),

4) niniejszego regulaminu.

§2

1.  Zarzad sklada si¢ z dwoch 0s6b : Prezesa i Zastepcy Prezesa wybranych
zgodnie z postanowieniami Statutu.
7. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.

3. Kandydaci na czionkow Zarzadu powinni posiadaé doswiadczenie
i umiejetnos¢ kierowania, i organizowania pracy.
4.  Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

§3
1. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza zawiera
umowe o prace.
7. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonka Zarzadu. Uchwata

Rady Nadzorczej o odwotaniu cztonka Zarzadu podejmowana jest wiekszoscia 2/3
gloséw. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3.  Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie

udzielito absolutorium.

§4

Zarzad Spotdzielni kieruje dzialalnoscia biura Spotdzielni oraz wypelnia role
pracodawcy W stosunku do pracownikow etatowych Spotdzielni w rozumieniu

przepiséw Kodeksu pracy.



§5

1. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie lub statucie Spoldzielni dla innych organow,
a w szczegoblnosci: _

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni
wlascicieli lokali,

2)  podejmowanie czynno$ci (uchwal, decyzji, stwierdzenia, przyjecia
do wiadomosci) w sprawie utraty, ustania oraz powstania cztonkostwa,

3) zawieranie umow o ustanawianie na rzecz cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich
praw do lokali,

4)  zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, miejsc postojowych,

5)  zawieranie umow o budowe lokali,

6) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych
W tym garazy oraz dzierzawy gruntow,

7)  przejmowanie wspdlnot mieszkaniowych w zarzad/administrowanie,

8)  sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych, ‘

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach wuchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 bilansow oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) udzielanie pelnomocnictw,

15) wspoéldziatanie @z  lokalnymi  organami  administracji  rzadowe]
i samorzadowej oraz organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi,

16) spisywania w straty, o ile warto$¢ straty jest wyzsza niz 10 000 zi, natomiast
strate ponizej 10 000 zt ma prawo spisac¢ Prezes Zarzadu. W obu przypadkach nalezy
powiadomi¢ Rade Nadzorcza,

17) ustosunkowanie si¢ do zalecen polustracyjnych.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

§6

B Oswiadczenie woli za Spoéldzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.



§7

Zarzad Spoéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu
z czionkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
zwiazanych 2z kierowaniem biezaca dzialalnoscia Spéidzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegotowych.

§8

Zarzad pracuje  kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach,
zwolywanych nie rzadziej jak 1 raz w miesigcu. W okresie pomiedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

§9

L, Posiedzenie Zarzadu Spoéldzielni zwoluje Prezes Spoéldzielni z wiasnej
inicjatywy lub na wniosek Zastepcy Prezesa.

Z. Termin i porzadek obrad posiedzenia Zarzadu ustala Prezes Spoétdzielni.
Porzadek powinien przewidywaé rozpatrzenie spraw wynikajacych z biezace]
dziatalnosci Spétdzielni.

3. Kazdy czlonek Zarzadu Spotdzielni przed rozpoczgciem posiedzenia moze
wnieéé do porzadku posiedzenia sprawe, ktéra jego zdaniem wymaga kolegialnego
rozstrzygnigcia.

4, Za prawidlowe przygotowanie materialéw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad
odpowiada wiasciwy cztonek Zarzadu Spétdzielni.

§10

1.  Uchwaty Zarzadu Spoétdzielni zapadaja wigkszoscig gloséw. Do waznosci
uchwat konieczna jest obecnos$é na posiedzeniu Prezesa Zarzadu i Zastgpcy Prezesa
Zarzadu. W przypadku braku jednomyslnosci, w celu rozstrzygnigcia sprawy
organem doradczym bedzie Rada Nadzorcza.

2. W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzadu jest
niemozliwe, podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem poprzez podpisanie projektu
decyzji przez kazdego z cztonkow Zarzadu Spotdzielni.

3. Cztonkowie Zarzadu Spoldzielni nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. W posiedzeniach Zarzadu Spétdzielni mogg bra¢ udziat z glosem doradczym
osoby zaproszone oraz Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

§ 11

1.  Posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni sg protokotowane.



2.  Protokoty Zarzadu powinny zawiera¢ date posiedzenia, nazwiska czlonkow
Zarzadu i innych os6b obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, tres¢ podjetych
uchwal i ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom. Plany, sprawozdania, wnioski i
inne materiaty bedgce przedmiotem obrad powinny by¢ dotaczone do protokotu.

3.  Protokoty podpisujg cztonkowie Zarzadu.

4.  Protokét powinien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzadu.

5.  Uchwatly sg podejmowane w glosowaniu jawnym, chyba ze Zarzad postanowi
inaczej.

6. Przy podejmowaniu uchwaly w przypadku niejednomyslnego jej podjecia,
do protokotu z posiedzenia Zarzadu — oprocz ilosci gloséw oddanych

za uchwalg, badZ przeciw uchwale, cztonkéw wstrzymujacych sie¢ od glosu — wpisaé
odrebnie imiona i nazwiska cztonkéw :

1) glosujacych za uchwats,

2) gtosujacych przeciw uchwale.

Cztonek glosujgcy przeciw uchwale, w razie jej podjecia, moze ztozy¢ zdanie
odrebne na pisSmie wraz z uzasadnieniem najpdzniej na najblizszym posiedzeniu
Zarzadu.

Glosowanie przeciw uchwale nie zwalnia cztonka Zarzadu z obowiazku stosowania
si¢ do podjetej decyzji. '

6. Dokumentacja z posiedzen Zarzadu przechowywana jest w biurze Spétdzielni.

§ 12

1. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzadu Spoldzielni, ogblne kierownictwo,
nadzor 1 kontrola caloksztaltu biezace] dziatalnosci Spéldzielni nalezy
do Prezesa Spoétdzielni, ktory podejmuje decyzje niezbedne do realizacji zadan w
zakresie nie zastrzezonym do decyzji kolegialnych.

2. Prezesowi Spoétdzielni w wykonywaniu jego funkcji, o ktérej mowa w ust. 1
podporzadkowany jest Zastepca Prezesa Spoétdzielni.

§13

Do zakresu czynno$ci Prezesa Spétdzielni z tytutu jego funkcji okreslonych w § 12
nalezy w szczeg6lnosci:

1)  koordynowanie i nadzorowanie pracy cztonkow Zarzadu.

2)  reprezentowanie Spoétdzielni na zewnatrz oraz upowaznianie Zastepce Prezesa
Zarzadu i pracownikow do reprezentowania Spotdzielni.

3) informowanie Zastepcy Prezesa Zarzadu o wazniejszych sprawach
wynikajacych z reprezentowania Spotdzielni.

§ 14

Funkcje Prezesa Zarzadu Spotdzielni w czasie jego nieobecnosci peini Zastepca
Prezesa.



§15

1.Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2.W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub dwoch
ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
3.Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede wszystkim
przypadki w ktorych:

a) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalno$ci Spoldzielni np. : zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wy-
najmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie wa-
runkéw uméw z tymi samymi podmiotami §wiadczgcymi ustugi;

b) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostaw.

§16

1. Czlonkowie Zarzadu Spotdzielni kieruja pracami podporzadkowanych
bezposrednio komérek organizacyjnych stosownie do podziatu czynnosci.

2. Czlonkowie Zarzadu Spotdzielni w wykonaniu czynnosci o ktérych mowa
w ust. 1 wydaja zarzadzenia niezastrzezone do decyzji kolegialnych, przedkladaja 1
referuja na posiedzeniach Zarzadu wnioski i sa odpowiedzialni za wprowadzenie W
zycie uchwat Zarzadu przez podleghych im pracownikow.

3.  Prezes Spotdzielni moze wstrzymaé wykonanie decyzji Zastgpcy Prezesa.
W takim przypadku Prezes zamieszcza sprawe W porzadku obrad posiedzenia
Zarzadu, ktore powinno by¢ swolane niezwlocznie lub w uzgodnionym terminie
z Zastepca Prezesa.

4. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkodg wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym Z prawein lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§17

Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany:

a)  uczestniczy¢ W posiedzeniach Rady Nadzorczej Spotdzielni i udzielac
wszelkich potrzebnych wyjasnief lub przedstawia¢ zadane materialy i dowody.

b)  dokonywa¢ kwartalne; analizy wynikow dzialalnosci Spotdzielni oraz
przedstawia¢ Radzie Nadzorczej te analizy i wnioski z nich wynikajace.



§18

1.  Przekazanie przez ustepujacy Zarzad Spoétdzielni lub czlonka Zarzadu
czynno$ci nowemu Zarzgdowi Spoétdzielni lub czlonkowi Zarzadu nastgpuje
protokotem zdawczo-odbiorczym przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorcze]
Spotdzielni. _

2. Protokét zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych
do zalatwienia spraw, akt i dokumentacji z opisem prowadzonych spraw, w tym
spraw znajdujgcych sie w trakcie zatatwiania i nie zatatwionych.

3. Egzemplarze protokolu zdawczo-odbiorczego podpisane przez osoby
uczestniczace w czynnosciach przekazania otrzymuja:
- przekazujacy,
- przejmujacy,
- akta Spotdzielni.
§19

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwalg Nr 5/2018 Rady Nadzorczej
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Gryf” w  Gryfowie  Slagskim  z dnia
25 wrzesénia 2018 roku i obowigzuje od nastepnego dnia po tej dacie.

§ 20

7 dniem wejscia w zycie nowego regulaminu traci moc regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 19/2008 z dnia 16. 12.2008t.

CZE.ONEK RADY NADZORCZEJ 7Z-CA PRZEWODNICZACEGO
Gr%ﬁ cz GJAV
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